1
5

ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №____ 

г. Орёл

                                                                            «____»  _____________2026 
Администрация Орловского муниципального округа Орловской области
ИНН 5720025382, ОГРН 1215700004794, в лице представителя администрации округа по доверенности – начальника Управления муниципального имущества, землепользования и архитектуры администрации Орловского муниципального округа Орловской области Трусовой Натальи Валерьевны, действующей на основании доверенности администрации Орловского муниципального округа от 12.01.2026 №1, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 
__________________________________________________________________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны»,
на основании постановления администрации Орловского муниципального округа 
от «22» апреля 2026 года № 992 «О проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 57:10:2040101:301», (протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе от «____» _________ 2026, протокола 
о результатах аукциона от «____» _________ 2026), заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ АРЕНДЫ
1.1. Арендодатель предоставляет за плату, а Арендатор принимает во временное владение и пользование земельный участок из земель, государственная собственность           на которые не разграничена:
категория земель: земли населенных пунктов;
вид разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок); 
площадь: 11 080 кв. м;
местоположение: Российская Федерация, Орловская область, Орловский муниципальный округ, Сабуровский сельсовет, д. Хомуты;

цель использования – ведение личного подсобного хозяйства; 

кадастровый номер: 57:10:2040101:301 (далее – Участок).
1.2. Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки Орловского муниципального округа Орловской области, утвержденными решением Орловского окружного Совета народных депутатов от 29 декабря 2022 года № 200-МПА «Об утверждении Правил землепользования и застройки Орловского муниципального округа Орловской области»: водоохранная зона реки Ока на территории Болховского, Мценского, Орловского, Кромского, Глазуновского, Троснянского районов Орловской области – реестровый номер границы 57:00-6.157
2. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ
2.1.  Срок аренды Участка: 20 (Двадцать) лет, со дня государственной регистрации              в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области.
2.2. Договор вступает в силу с момента его заключения и действует до окончания срока аренды Участка или до момента его досрочного расторжения в соответствии                   с действующим законодательством или условиями Договора, а в части финансовых обязательств – до их полного исполнения.
2.3. Настоящий Договор подлежит обязательной государственной регистрации              в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. 
3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
3.1 Ежегодная арендная плата по Договору в соответствии с протоколом 
о результатах аукциона от «____» _________ 2026  составляет: __________ рублей __ копеек. 

3.2. Внесенный Арендатором задаток для участия в аукционе на право заключения Договора в размере: 20 000,00 (Двадцать тысяч) рублей 00 коп засчитывается в счет арендной платы по Договору.

3.3. Неиспользование Участка после заключения Договора не является основанием для возврата арендной платы Арендатору.

3.4. Арендная плата вносится Арендатором в соответствии с п.п. 3.5., 3.6. 
3.5. Реквизиты для перечисления арендной платы по Договору:

УФК по Орловской области (Управление муниципального имущества, землепользования и архитектуры администрации Орловского муниципального округа Орловской области л/с 04543203080) ИНН 5720025424 КПП 572001001 ОКТМО 54501000 р/сч: 03100643000000015400  ОКЦ № 4 ГУ Банка России по Центральному федеральному округу // УФК по Орловской области г. Орёл БИК 015402901 к/сч 40102810545370000046  КБК 804 111 05012 14 0000 120 «Доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые        не разграничена и которые расположены в границах муниципальных округов, а также средства от продажи права  на заключение договоров аренды указанных земельных участков». 

Днем оплаты считается день поступления средств на расчетный счет Арендодателя. 

В случае указания не верных реквизитов, и как следствие, не поступления денежных средств на счет, указанный в настоящем пункте, арендная плата считается не уплаченной.      В этом случае Арендатор самостоятельно принимает меры по возвращению или уточнению уплаченных денежных средств. 

 3.6. Арендная плата вносится ежегодно в срок не позднее 15 ноября текущего года при годовой сумме арендной платы не более 10 (десяти) тысяч рублей; ежеквартально в срок не позднее 15 числа второго месяца квартала при годовой сумме арендной платы от 10 (десяти) до 500 (пятисот) тысяч рублей; ежемесячно в срок не позднее 15 числа текущего месяца при годовой сумме арендной платы от 500 (пятисот) тысяч рублей и выше.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
4.1. Арендодатель имеет право:

1) досрочного расторжения Договора в установленном законодательством Российской Федерации порядке в случае нарушения Арендатором условий Договора, в том числе: 

- невнесения арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного       п. 3.6 Договора срока платежа;

- совершения Арендатором действий, приведших к загрязнению, захламлению, деградации и ухудшению плодородия почв на землях соответствующих категорий;

- несоблюдения Арендатором при использовании Участка требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

- по иным основаниям, предусмотренном законодательством Российской Федерации;

2) контролировать целевое использование Участка, в том числе путем беспрепятственного доступа на территорию с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора и требований законодательства Российской Федерации; 

3) на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка                         и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренных законодательством Российской Федерации;

4) изъять Участок для государственных и (или) муниципальных нужд, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

5) принудительно изъять Участок в судебном порядке в случае ненадлежащего использования или не использования Арендатором;

6) на обращение в суд в случае нарушения Арендатором условий Договора.

7) иные права в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.2. Арендодатель обязан:

1) передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

2) уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы;

3) предупредить Арендатора обо всех известных правах третьих лиц на земельный участок;

4) выполнять в полном объеме все условия Договора.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
5.1. Арендатор имеет право:

1) досрочного расторжения Договора в установленном законодательством Российской Федерации порядке; 
2) использовать в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, для собственных нужд имеющиеся на Участке общераспространенные полезные ископаемые, в том числе пресные подземные воды, лесные угодья, растения;
3) на компенсацию убытков, установленными законодательством Российской Федерации, при изъятии земель для государственных и (или) муниципальных нужд; 

4) на обращение в суд в случае нарушения Арендодателем условий Договора;

5)  в порядке и случаях, установленных действующим законодательством  Российской Федерации передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.
5.2. Арендатор обязан:
1) принять Участок и использовать Участок на условиях, установленных Договором;

2) использовать Участок в соответствии с категорией земель, видом разрешенного использования, способами, которые не должны причинить вред земле как природному объекту, в том числе приводить к деградации, загрязнению, захламлению земель, отравлению, порче, уничтожению плодородного слоя почвы и иным негативным (вредным) воздействиям хозяйственной деятельности;

3) письменно сообщить Арендодателю, не позднее чем за два месяца, о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока аренды, так и при досрочном его освобождении, и сдать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;

4) в случае изменения адреса или иных реквизитов в течение 7 (семи) дней направить Арендодателю соответствующее уведомление. При не уведомлении Арендодателя                 об изменениях все претензии, уведомления и другие документы, направленные по адресу, указанному в настоящем Договоре, считаются врученными Арендатору;

5) соблюдать права других землепользователей, а также порядок пользования водными и другими природными объектами;

6) своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную разделом 3 настоящего Договора, арендную плату;
7) уточнять у Арендодателя реквизиты для перечисления арендной платы;
8) уведомлять Арендодателя о перечислении арендной платы и направлять ему копии платежных документов в течение 10 (десяти) дней с момента оплаты;

9) устанавливать и сохранять межевые, геодезические и другие специальные информационные знаки;

10) своевременно приступить к использованию Участка в случаях, когда сроки его освоения предусмотрены законодательством, муниципальными нормативными правовыми актами Орловского муниципального округа или Договором;

11) оказывать содействие должностным лицам уполномоченных органов по контролю за использованием и охраной земель в осуществлении ими своих полномочий в пределах компетенции;
12)  в случае возникновения необходимости изъятия Участка для государственных      и муниципальных нужд уступить государству или муниципальному образованию Участок или его часть в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;
13) при прекращении, расторжении Договора, в десятидневный срок вернуть Участок Арендодателю в надлежащем состоянии;
14) обеспечить безвозмездный и беспрепятственный доступ для ремонта                        и обслуживания инженерных коммуникаций и сооружений. 
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.2. Если иное не предусмотрено законом или Договором, Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство, освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Стороны обязаны незамедлительно уведомить друг друга.

Документ, выданный уполномоченным органом или организацией, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

6.3. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере 1/300 ключевой ставки  Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, указанных в пункте 3.6 Договора, от размера задолженности по арендной плате за каждый день просрочки.

7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами                              по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться в претензионном порядке на основе действующего законодательства Российской Федерации.
7.2. При невозможности урегулирования спорных вопросов в претензионном порядке, споры передаются для разрешения в судебном порядке в Орловский районный суд Орловской области (для физических лиц) либо в Арбитражный суд Орловской области (для юридических лиц).
8. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
8.1. Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами и, в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, зарегистрированы в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним                       (за исключением случая изменения условия о размере арендной платы). 
8.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, Арендатора           на основании и в порядке установленных законодательством Российской Федерации                    и Договором. 
8.3. Договор прекращается по истечении его срока, по соглашению Сторон,                 на основании расторжения в судебном порядке.

9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Договор является одновременно актом приема – передачи Участка.

9.2. Арендатор подтверждает, что на день заключения Договора Участок находится в состоянии, удовлетворяющем Арендатора, Арендатор не имеет претензий к Арендодателю относительно возможности использования Участка в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

9.3. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в настоящий Договор, и что лица, подписавшие его, на это уполномочены.
9.4. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 
10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
	
	

	ПРОДАВЕЦ:


	ПОКУПАТЕЛЬ:

	Администрация Орловского муниципального округа Орловской области
ИНН 5720025382, ОГРН 1215700004794

Адрес (место нахождения):

302520, Орловская область, Орловский м. о.
пгт Знаменка, ул. Ленина, д. 13, помещ. 62

Почтовый адрес: 

302040, г. Орел, ул. Полярная, д. 12

	

	Представитель администрации округа по доверенности – начальника Управления муниципального имущества, землепользования и архитектуры администрации Орловского муниципального округа Орловской области 

	

	                      ________________ Н.В. Трусова
                        М.П.
	                _________________ 



